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El articulo 1796, que declara la nulidad absoluta del contrato de

_ compraventa celebrado entre cényuges no separados judicialmen- -

te y el principio jurfdico de que nadie puede aprovecharse de su
propia culpa, contemplado en el articulo 1683 del Céchgo Civil.
Jurisprudencia................. SRR | i

www.librotecnia.cl



133.

134.

135.

136.

137.

138.

139.

140.

141.

142,

143.

RAUL DIEZ DUARTE

Es procedente aplicar las normas del Cédlgo de Cometcio .a los con-
tratos civiles. Iurlsprudenaa e S - - 191
Es improcedente aplicar las normas del Cochgo de Comemo sobre
formacién de consentimiento, a los contratos civiles. Jurispruden-

Casos puntuales de jurisprudencia relacionados con el consenti-
miento en el contrato de compraventa. Momento en que debe exis-
tir el consentimiento de las partes en los contratos solemnes. Pro-
cedencia e improcedencia del retiro de firmas o retractacién de

188 PAIES..coiur e sre st b sbas s 192

El mandato para enajenar bienes raices requiere escritura pubhca
Jurisprudencia.......coeciinnans 7 NI | )
Para celebrar el contrato de compraventa de blenes raices por man-
datario, no basta un mandato constituido por escritura privada.

Jurisprudencia ..o liineennen revvernenens 193
El contrato de mandato es procedente entre cényuges casados bajo
el régimen de sociedad conyugal. Jurisprudencia ......cocoovierrireinnnnne, 193
La firma y la comparecencia de las partes son requisitos esenciales
en toda escritura publica. Jurisprudencia.........coeovueeevveerennns . 194
Falta de consentimiento que incide en los contratos con motivo del
otorgamiento material de la escritura ptiblica. Jurisprudencia........... 194
El juez no es representante legal de una de las partes en la compra-
venta voluntaria celebrada en priblica subasta. Jurisprudencia.......... 195
Consentimiento en las ventas forzadas. Tesis contractualista. Juris-
PLUAETICHA o.ovvvirririearrcaricaricaeseacarateseaessaesestmsesssesanatsssssssssossassassastsasssmsaras 196

Limites de la representaaén legal del juez en las ventas forzadas.

C JULISPIUAENCIA .o vemsmess 196

144,

145.

146.
147.

148.

No altera el cardcter de forzadas a las ventas de esta naturaleza, el

hecho de que las partes se pongan de acuerdo en las condiciones

de la subasta y en los trdmites del juicio. Jurisprudencia................... . 196
El contrato consigo mismo o autocontrato en relacién con el contra-

to de compraventa. Jurisprudencia .........ccccueennunaa,
Cosa determinada o determinable. ]unsprudenc1a
Casos interesantes de jurisprudencia dictada en relacién con el ob-

jeto de 1a COMPIaVENta ... .covvcvrceervmmissriinecmmississsscerasimiassisissscessssmaanns 200 -
Del contrato de compraventa de cuerpo cierto o en relacién a la ca-

bida. Importanc1a de la determinacién del prec10 “Tesis de Leopoldo

Urrutia Anguit
rrutia Anguita.. i ibrotaciidd




149.
150.

151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.

159.

160.

161.
162.

163.

LA COMPRAVENTA

CAPITULO IX
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consignado en primera y segunda instancia. Jurisprudencia..............
Precio indeterminado. Jurisprudencia sobre nulidad absoluta de
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inciso 2°, que consigna una presuncién de derecho respecto al he-
cho de haberse pagado el precio del contrato de' compraventa........
Trascendental sentencia dictada por Ja Corte Suprema en relacién
con la accién resolutoria de un contrato de compraventa por falta .
de pago del saldo de precio insoluto. Jurisprudencia v
La entrega material del predio rural a la parte compradTrB esun.

206

207
207

208
208

209

209

. 210

211

211

212

rotecnia.cl



176.

177.
178.

179.

180.

181.

182.
183,
184.
185.
186.

187.
188.
189.
190.
191.

LA COMPRAVENTA 647
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Principios de derecho romano qumtano y de derecho romano bo-
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Las firmas de las partes, que requiere la inscripcién en el Conserva-
dor, no es necesario que sean simulténeas. Jurisprudencia......c...o.....

651

288

289

292

294

295
296

297
299

30

302

303

305

www.librotecnia.cl



652

273.

274.

275.

276.

277.

278.

279.

280.

281,

282.

283.

284,

285.

RAUL DIEZ DUARTE

No obsta a la validez del contrato de compraventa, el fallecimiento
de alguno de los vendedores antes de efectuarse la inscripcion en
el Conservador de Bienes Rafces. Jurisprudencia........euevenrnrinn
Alcance relativo de la validez de la venta de cosa ajena, que permi-
te el articulo 1815 del Cédigo Civil. Jurisprudencia....
No incumbe al Conservador de Bienes Ratces cahﬁcar la proceden-
cia de una resolucién ]U.dl(!la] ]urxsprudencxa RO
Lainscripci6n en el Conservador de Bienes Rafces, de la ad]udlca- :
cién, no desempefia el papel de tradicién. Jurisprudencia.........c.......
Andlisis del contrato de compraventa como titulo traslativo, y la
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Aspecto procesal de la tradicién, contenido en el artlculo 681 del
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El Repertorio del Conservador de Bienes Raices, tiene por ﬁnahdad
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los tftulos t;aslatlvos de dominio, sino solamente menciona la venta,

la permutacién y la donacién entre vivos, como ejemplos de titulos

traslativos de dominio. Jurisprudencia.. .o s
Toda alteracién en'las inscripciones del Conservador de Bienes Rai-
ces debe ser objeto de una subinscripcién. Jurisprudencia.........c.......

'CAPITULO XIV
‘TEOR{A DE LOS RIESGOS EN LA COMPRAVENTA

Generalidades. S6lo procede en las obligaciones de especie o cuer-
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Paralelo entre la teorfa de los riesgos en el Cédigo Civil chileno y el

COAIGO Civil FLANCES cuvuurvesirersersersesssresianmesomessessmisssssnrisetsrssssesmssssessesses 316
Teoria de los riesgos en el contrato de compraventa.........oenennns 318
La teoria de los riesgos en la legtslamén romana, espanola yenel
Cédigo Civil chileno... corverennss 320
Las institutas de ]ustlmano y la teorfa de los nesgos en el contrato

de compraventa, El res perit domino, propio de la mancipatio qui-
ritaria, se aplica, por error, al contrato de compraventa del derecho

bonitario, que s610 es titulo traslativo ... oecciessiscsseriseimiscriioniiainns 320
Las Siete Partidas del Rey Alfonso X y la teorfa de los riesgos en ‘
el contrato de COMPLAVENta .. ...ciiiviiirnisinsiiissassesssstssssasirssras 321
La teoria de los riesgos en el Cédigo Civil ............ SR AR AR A A SRR 321
Explicacién romana del profesor Rafael Raveau sobre la teorfa de
los riesgos en nuestro Cédigo Civil............ e b 321
CAPITULO XV

FORMAS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
GENETAlAAAES....c.ccccovrmmcnbommsersecooscemmasmirassassss et ssssssesassarsssssssssssssssions 323
Solo por excepcién la compraventa es solemne .............. ARk tei st aee 324
Solemnidades legales 0rdinarias .........cvcuarvinsmesssrrmsmsssenssensenes 324
Sancién a la omisién de la escritura pubhca en la venta solemne ...... 325
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Solemnidades legales ESPECIALS ...t 325
Compraventa de vehiculos motorizados. TEAdICIOR e omrreer s 326
Solemuidades VOIUNEATIAS ....v.ve.eeeerrrreerseeerseaerseesssserssesmnecrene sesasossaonsissas 326
Formalidades especiales de las escrituras que contemplan una
subrogacion real por compraventa o permutacion...... SO 7.7
Requisito especial del contrato de compraventa o permutacxén ce- -

lebrado por una sociedad cooperativa de viviendas. Responsabili-

dad del Notario y Conservador de Bienes Raices.........ccouvrriinnncin. 330
Ventas hechas en piblica subasta. CONCEPLO w....uvvreeroesemvecsmsesssersesonsers 331
Casos en que nuestra legislacién exige venta en piiblica subasta ...... 331
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Contradiccion entre lo dispuesto en el articulo 1874 y el articulo
Simple prohxbxcnén de ena]enar ...... -
La cldusula convencional de no enajenar en la doctrma
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355. Casos de venta de cosa ajena............ Lebesian s b sanb sy sennasaesase e sas 373
~a) El mandatario que acttia fuera de los limites de su mandato......... 373

b) Compraventa celebrada por el comprador antes de inscribir su
’ titulo, es venta de €O8a QJENA ..ot e nnes 373

<) Existe venta de cosa ajena si en una ejecucion se remata un bien
que no pertenece al deudor, sino a otra persona que no ha auto-
rizado la COMPIaventa... .. ssssens e 374
d) La venta celebrada por el mandatario habiendo fallecido el mané
dante y conocido este hecho por el mandatario, debe estimarse

venta de cosa ajena. Jurisprudencia ... 374
356. El contrato de venta de cosa ajena ante la teoria de la inoponibilldad.
Sintesis conceptual sobre inoponibilldad.........cc..cu.... . 374

357. La tradicion de cosa ajena es valida. Ante el verdadero duefio, es

otro ejemplo de inoponibilidad de fondo por falta de concurrencia... 375 -
358. El contrato de compraventa de cosa ajena y su alcance penal en

nuestra legislacion. Jurisprudencia ... oo 376
359. Efecto relativo de la validez del contrato de compraventa de cosa

ajena respecto de'las partes y respecto del verdadero duefio. Pers-

pectiva histérica del articulo 1815 de nuestro Cédigo Civil. Juris-

PIUAENCIA c.ovvsiorvsrerssne it sasssssssssssssssssissssonssssssssssmssecsssionss | 370
360. Aspecto procesal de ]a venta de cosa ajena. Acciones que puede

ocasionar el articulo 1815 del Cédigo Civil, que consigna la validez

en nuestro Codigo Civil de la venta de cosa ajena. Jurisprudencia.... 380
361. En nuestro Cédigo Civil el presupuesto de la cosa vendida consiste

en que la cosa puede pertenecer al vendedor o a un tercero; pero

nunca debe pertenecer al comprador. Son normas de derecho ro-

mano vulgar o bonitario que bello las reprodujo de Las Siete Parti-

~ das del Rey Alfonso X, E1Sabio ......ccuvvenn.ee. sensesaRensReanonAmsR RS Re A RRR e husnes 381
362. La compra de cosa propia no vale. Lo consigna el afticulo 1816........ 381
363. La hipoteca de cosa ajena es vélida. Tesis de Manuel Somarriva. '

JULISPIUAENCIA cccevetrnreerrcerecoriccrieansencenmacosesesnscsanerensasaranssaressrassanssssssessssns 382

364. Analisis tradicional o exegético sobre el alcance del articulo 1815,
que declara ]a validez de la venta de cosa ajena, conforme a la te-
515 TOIMANG DONIEATIA .cevvvereierereeiniieeriereesesiesernertressesrostssvesorvasasssssseressesens 384
365. La confirmacién es la renuncia por las partes a la accién de nulidad
relativa o rescisién de un acto juridico; la ratificacién es la renuncia

que efectda el tercero a la inoponibilidad por falta de concurrencia
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en un acto jurfdico. Andlisis de los artfculos 1818 y 1819 del Cédigo
Civil en relacién con el tema. Tesis de Leopoldo Ortega Noriega.....
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Critica al texto del arnculo 1467 del Cédigo Civil. Entre los dos pri-
meros incisos del precepto legal, no existe contexto. El inciso prime-
ro, contiene un concepto racionalista de causa y en el segundo inci-
S0, un concepto Psicolégico ...co.vwrrrrarenn s
La teorfa de la causa en la jurisprudencia chilena, es dlscrepante Se

ha aceptado la teoria racionalista de Domat y también la teoria sub-

jetiva, y de H. Capitant, jurisprudencia dictada sobre las tres tesis....
Inferencias que se deducen de la definicién subjetiva de causa, con-

templada en el articulo 1467 del Codigo Civil nuestro ......vvueen. _

La teoria de la causa segiin Henri Capitant. Jurisprudencia ................
Concepcidn psicolégica de causa en nuestro Codigo Civil ......cevennc.

El acto volitivo y el acto juridico como fenémenos psiquicos. Causa

eficiente y causa final. El principio de causalidad de los fenémenos
fisicos y el principio dela finalidad de los fenémenos psiquicos o
principio teleolog1c0 Estructura del acto voluntario. Motivos y mé—
viles ... . ver -

Concepto de causa en el C6d1g0 C1v1l alemén
El acto juridico abstracto en el Cédigo Civil y el concepto de causa
ilicita en la compraventa forzada o remate .. .

El acto juridico abstracto es inconcebible en nuestro Cédl 8o CIV]]
por ser de carécter subjetivo por excelencia... .-

La venta forzada y el concepto de causa 111c;ta Iurlsprudenaa

Valoracién critica de la teoria de la causa en el Cédigo Civil.............. ‘
- 405

Bibliografia especial sobre la causa tanto chilena como extranjera....

CAPITULO XX

EL ARTICULO 1749 DEL CODIGO CIVIL Y EL CONTRATO DE

COMPRAVENTA

Fmahdad del artfculo 1749 .,

387

388

390
393
393

395
399

.. 400

400
402
402

bTotechia.cl



658

379.

380.

381.

382.

383.
384.
385.
386.
387.

388.

389.
390.

391.
392.
393.
394,
395.
396.
397.

RAUL DIEZ DUARTE

La hipoteca que se constituye por el marido en el contrato de com-
praventa para garantizar el pago del precio'- insoluto, no requiere
autorizacién de la mujer ...

La venta de un inmueble soc1a1 sin autorizacién de la mujer, es un
hecho de la causa.. vt st eae e
Procede el recurso de revocacnén contra la resolucxon del juez que
accedi6 a suplir la autorizacién de la mu]er para la vénta de un in-
mueble de la sociedad conyugal....
La autorizacién de la mujer, conforme al art:culo 1749 puede ser

-especial o general. Tesis sobre la materia ..

CAPITULO XXI
- LESION ENORME EN LA COMPRAVENTA

Generahdades
Concepto..........................; ....... Jecereevsreseanseenrasmassessasssnmassssasnssassesessessssss s
Naturaleza juridica .... ' ' i '
Requisitos de la leswn enormp rresviasaessai s
Diferencia entre la accién rescisoria por lesion enorme y el derecho
que consagra al vendedor el articulo 1893 contra el comprador que
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La accu:’m del artnculo 1893 procede en la ena]enaaén de cuota in~
TUUEDIE ...t steniesn e s tessseasssasabeassbass eaessmsssbemsasnsbertsesnmrsnenassrrasnesnn
¢Pesde cuéndo se cuenta el plazo de prescripcién en el caso de Ia
accién de pago del exceso del precio contemplado en el articulo
IrrenunC1ab111dad de la accion rescisoria por 1e516n enorme. Tesis

discrepantes de Arturo Alessandri Rodriguez y Arturo Alessandri -

Besa. Nuestra opinién ... ,
Efectos de la rescisién por 1e516n CNOTINE .. overmreerrrereecssmcasercossessseasssers
El demandado opta por insistir en el CORtrato .......uwccssueresseresroee:

Oportunidad en que debe fijarse el justo precio........ccvviricrnricnnee.
El demandado opta por aceptar la rescisién del contrato.........c.cc...i..
Critica a la institucién de la lesién enorme en nuestro Cédigo Civil ..
Derecho de retencién a favor del comprador ..

La lesién no es vicio tipico de la compraventa
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Aspectos procesales de la accién rescisoria por lesién enorme. Pue-
de ser mueble o inmueble... anbasasnsessnsassasuasrersnasAseissRsRARIS SenSS
La accién rescisoria por lesxén enorme es mdw:mble en cuanto a su
gjercicio... - bbb b A bR s bbb se s
En nuestro Cédl g0 ]a acaén rescisoria por 1e516n enorme compete a
ambos contratantes..

El onus probandi en la acmén rescisoria por. Iesufm enorme...

CAPITULO XXII

ASPECTOS PROCESALES DE LA
 LESION ENORME

La accién rescisoria por lesién enorme no es accién de nulidad. Asi
se desprende del articulo 1890:..
Aspectos procesales de la accion de 1e516n enorme relamonados con
el concepto y prueba del justo precio. Concepto de justo precio. Ju-
risprudencia.... cevee el sts bbb enetb Rt st bb b re b bt shbessneesib AR
Hechos que deben establecerse para probar que el vendedor sufrlé
lesion enorme. JUriSprudencia ...,
Calidad procesal del ejercicio del derecho de opcién que establece

¢l artfculo 1890 en favor del comprador vencido, para poder com-

pletar el valor del justo precio. Jurisprudencia.........cccrvnniiviriinna.
La determinacién del justo precio necesariamente debe hacerse en

~la sentencia recaida en juicio de lesion enorme. Jurisprudencia.........
. Pagar el complemento del justo precio’es facultad exclusiva del

comprador, que no requiere aceptacién ni ticita ni expresa de] ven-

dedot. Jurisprudencia..... i s

La Jesion enorme requiere que la sentencia indique la cantidad re-
cibida como precio y debe indicar también cudl es el justo precio.
Concepto de justo precio. Su omisién acarrea la nulidad de la sen-
tencia por no cumplir los requisitos sefialados en el articulo 170
del Cédigo de Procedimiento Civil. furisprudencia.......c.ceunevivnnaeee,
Las restituciones de dinero que procedan conforme al articulo 1890,

al aceptar la rescision o insistir en el contrato de compraventa, de- .

ben pagarse reajustadas conforme al Indice de Precios al Consumi-

dor. JULISPIUARNCIA ...c.vvvv it s s s bansesaass
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Aspecto procesal del articulo 1890 del Cédigo Civil, que contempla
el derecho para completar €l justo precio con deduccién de una dé-
cima parte, JurisSprudencia.. .. i e
Compatibilidad procesal entre la sentencia que declara la rescisién

del contrato de compraventa por causa de lesién enorme y la sen-

tencia que rechaza la demanda de nulidad del derecho de opcién

- que contempla el articulo 1890 del Cédigo Civil. Inexistencia de co-

sa juzgada. Jurisprudencdia.......... b e s ba b e
Puede rescindirse en Chile por causa de lesién enorme un contrato
de compraventa de inmueble, celebrado en un pafs extranjero, cu-

ya legislacién no acepta la rescision por esta causal, pero que debe

cumplirse en Chile por estar sitiados aqui 10s bienes........ e,
Concepto de ventas hechas por el ministerio de la justicia, que con-
templa el articulo 1891 del Cédigo Civil. Jurisprudendia ..........ccie.
Procedencia de la accién rescisoria por lesién enorme en el caso ex-
cepcional de venta suscrita por el juez a causa de la negativa del

prometiente vendedor. Jurisprudencia......c. i,

CAP{TULO XXII

PRACTICA FORENSE SOBRE-
LESION ENORME

La lesién enorme no es accién de nulidad. Sélo lo es por excep(nén,

. en conformidad al articulo 1890. ]unsprudenqa ....... reneatassarabessessossoanes

Las restituciones de dinero que proceden en conformidad al articu-
1o 1890 del Cédigo Civil deberdn pagarse con el correspondiente
reajuste del fndice de Precios al Consumidor. Jurisprudencia...........
Efectos procesales de la rescision por lesién enorme, en relacién con
el articulo 1890 del Cédigo Civil, que permite a la parte comprado-

ra ejercer el derecho de completar el justo precio. Jurisprudencia......

Sélo por excepcién la lesién enorme constituye vicio en las ventas
forzadas de bienes raices. Es el caso de cumplimiento forzado del

- contrato de promesa de compraventa o permutacién, Tesis de Artu-

1o Alessandri Rodriguez y tesis de Gonzalo Barriga Errdzuriz ..........
El vendedor de una cosa incorporal puede ejercitar la accién pre-
vista en el articulo 1893 del Cédigo Civil. Jurisprudencia........c..c.......

433
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CAPITULO xxw
ASPECTO PROCESAL DELA CITACION DE EVICCION

La citacién de eviccién es institucién que tiene doble naturaleza
jutidica: acto juridico civil y actuacién procesal o acto juridico pro-
cesal. Jurisprudencia........oocvvverirnennee . e aaeas
La citacién de eviceidn procede tanto cuando recae sobre b1enes
mueblés o mmuebles, como cuando hene por ob;eto cosas incorpo-
rales. ]ur1sprudenc1a

. La citacion de eviccién presupone una demanda en contra de] com-

prador. Jurisprudencia .... O v YN
La citacién de eviccién procede si se entabla una acc16n que pueda
concluir en una sentencia declarativa que pueda ser antecedente
necesario de una accion relvmdxcatorla Jurisprudencia ........cecerian
Algunas causales de oposicién a la citacién de ev1cc1én. Jurispru-
QONCHA - cverenvrness s seasinser e nasennaseessesessesssosssons
La citacion de eviccidn es una accién esencialmente de carécter ci-
vil. Es improcedente en el proceso penal, Jurisprudencia ..................
En el juicio especial de citacién de eviccién proceden las medidas
precautorias, como proceden en todo juicio. Jurisprudencia ............
La citacion de eviccién en juicio de desposeimiento interpuesto con-
tra el comprador. furisprudencia............... :
Procedencia de la citacién de eviccién en juicio de desposeimiento.
Tesis de Arturo Alessandri Rodriguez. Jurisprudencia.......oevurnecinee
Improcedencia de la citacién de eviccién en juicio de desposeimien-
to. Tesis de Gonzalo Barriga Errdzuriz. Jurisprudencia’..

Plazos que inciden en el aspecto procesal de la citacién de ev1CC16n ver

Jurisprudencia dictada sobre aspectos procesales de la citacién de
eviceién, contemplada en los articulos 584 a 587 del Cédigo de
Procedimiento Civil......cceeeirveerirnne Feeseereeres s raberharaerren et s ber b terrannaraares

Sinopsis de la gestién procesal de la citacién de evicCiOn........cc.vruene.

Improcedencia de la accién reivindicatoria deducida por los here-
deros del vendedor en contra del comprador es una consecuencia
del principio “quien debe sanear no puede turbar”. El saneamien-
to de la eviccidn es obligacidn transmisible. Jurisprudencia....

La citacién de eviccién es accion civil y como tal puede ser funda- _

mento de una medida precautoria ...
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435. Derechos procesales del tercero coadyuvante. Jurisprudencdia........... 453

436. La citacién de eviccién procede en todo titulo traslativo de carédcter
oneroso. La eviccion no es exclusiva del contrato de compraventa.
Jurisprudencia doctrinaria dictada sobre el tema por la Corte de
Apelaciones de SANHAZO v ewmuuumsssummessaresasssssermusmmmsssssssmmsesisssssssssssosssece 454

CAPITULO XXV

LA OBLIGACION DE SANEAMIENTO DE EVICCION Y LA ACCION
RESOLUTORIA DEL ARTICULO 1489 DEL CODIGO CIVIL
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